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I.VSEOBECNEUDAJE:

a/ Vlastnické a eviden¢ni udaje dle LV:

Vlastnici pozemki: SJIM Horvat Ondiej a Horvatova Anna, Novoméstska 92, 507 43 Sobotka

b/ Zadavatel posudku: Dis. Emilie Svanova, GAVLAS, spol. s r.0., mailovou objednavkou ze dne
26.2.2019

¢/ Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v mist& a Ease uréeny pro uéely vefejné drazby dle
zékona 26/2000 Sb

d/ Specialni pozadavky: nebyly uvedeny

e/ Podklady pro vypracovani posudku:

. LV ¢. 409 k.u. Sobotka, vyhotoveny placenym dalkovym pfistupem dne 17.5.2018

. Informace o pozemku p¢. St. 192 z KN ze dne 21.3.2019

. Kopie katastralni mapy z neplaceného ptistupu na KN dne 18.3.2019

. Informace o napojeni na v vodovod a kanalizaci ziskané na VaK Ji¢in dne 20.3.2019

. Dopis ze Stavebniho Gfadu v Sobotce ze dne 27.12.2018 ¢.j. MUSO 3395/2018/SU/330/A20

. Informace o realizovanych cenach z katastru nemovitosti a z archivu znalce

. Informace z realitnich nabidek ziskanych na internetu

. Fotodokumentace nemovitosti z 18.3.2019

9. Informace z izemniho planu mésta Sobotka ziskané na Internetu

10. Informace ziskané od vlastnika pifi mistnim Setfeni.

11. Smlouva kupni ze dne 27.11.2006, V -4292/2006-604

12. Informace ze stavebniho ufadu v Sobotce

13. Sdéleni k existenci energetického zafizeni od E Distribuce a Spole¢nosti Telci Pro Servis , a.s.
728.11.2018.

14. Znalecky posudek ¢. 022-2017/3791 ze dne 8.3.2017

15. Informace o vyskytu siti ( plyn) ze dne 28.11.2018.

0N DNk W~

f/ Mistni Setieni bylo provedeno dne 18.3.2019 za pfitomnosti manzeld Horvatovych a znalce.

g/ Datum k némuz se ocenéni provadi: Ocenéni nemovitosti je provedeno v cenach ke dni 26.3.2019
ve stavu nemovitosti ke dni prohlidky.

h)Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou tc¢ast nebo jiny zajem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné divody, které¢ by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

1) BéZné nedostupné informace o Predmétu ocenéni byly pfevzaty od manzeli Horvatovych az
vetejné dostupnych zdrojii. Znalec proved] Setfeni na Stavebnim ufade v Sobotce, kde se nedochovala
témet zadna dokumentace. Déle neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k overeni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladti a sdélenych udaji . Za piesnost idajii a informaci, ze kterych
znalec pfi ocenéni vychazel, neptebira odpovédnost a piedpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

j) S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto znaleckém posudku je kalkulovano pro tcely uvedené pod
bodem c¢) ucel posudku. V ptipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ti¢ely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo skody timto pouzitim vzniklé.



2.NALEZ

Nemovitost je umisténa v severozapadni zastavéné ¢asti mésta Sobotka, na rohu ulic Novoméstské a
Bfezenské. Jedna se pozemek p.¢. St. 192, soucasti pozemku je stavba Sobotka , ¢.p. 92, rodinny ddm.
Pristup k nemovitosti je z ulice Novoméstské, piijezd do skladu je z ulice Bfezenské.

Od centra mésta je nemovitost vzdalena cca 370m.

Okolni zastavba je zhusténa, prevazné star§imi rodinnymi domy. V blizkosti je provozni areal, kde je
umistény sbérny dvir, hasi¢ska zachranna sluzba a staje.

Podle platného uzemniho planu je nemovitost umisténa v zastavéném tuzemi v plose pro bydleni

v rodinnych domech — venkovské ( BV).

Nemovitost je umisténa v pamatkové zone mésta Sobotky a v ochranném pasmu nemovité kulturni
pamatky.

Cel¢ uzemi mésta Sobotky je izemim s archeologickymi nalezy.

Pripojka elekttiny je vrchni, pfipojka vody je z ulice Biezenské. Kanalizace je vedena z ulice
Bfezenské pies sedimentacni jimku do domu, ale existence propojeni jimky z vefejnym rozvodem
nebyla prokazana. Dale je mozné nemovitost napojit na vefejny rozvod plynu.

PRAVNIi STAV

Vlastnictvi pozemki a budov

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, ze ocefiované nemovité véci evidované na LV ¢.409 pro k.u.
Sobotka jsou ve vlastnictvi SJM Horvat Ondiej a Horvatova Anna, Novoméstska ¢p. 92, 507 43
Sobotka.

Jedna se o pozemek p¢. St.192, soucasti pozemku je stavba Sobotka ¢.p. 92,rodinny dim.

Stavebné pravni stav

Ke stavebné pravnimu stavu oceniovanych nemovitych véci nebyla predloZena Zadna stavebné pravni
dokumentace. Na stavebnim tfade je pouze informace u piestavbé ¢p. 92 v roce 1911 ( rozsifeni
predni ¢asti domu). Nelze s potvrdit, Ze podkrovi domu je fadn€ povoleno.

Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zptisobu uZivani vyplyva, ze zplisob vyuziti stavby
evidovany v katastru nemovitosti je v souladu se skute¢nosti.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 409 k.0. Sobotka ze dne 17.5.2018 jsou vlastnicka prava
omezena:

V ¢asti ,,C*“ LV je tento zapis:

Zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu a.s.

Zastavni pravo exekutorské

Naftizené exekuce

Exekucni prikazy k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tpadcich ( § 136 odst. 1 insolven¢niho zakona)

Najemni vztahy
Nemovitost neni pronajimana, uzivani vlastnik s rodinou.

Upozornéni
Nebyla pfedloZzena zadna dokumentace stavby ani situace s inZzenyrskymi sitémi.
Existence vefejného vodovodu a kanalizace byla ovéfovana u spravce siti dne 20.3.2019



3. METODY OCENOVANI

Obvykla cena

Cena obvykla je zdkonem €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku definovana jako ,,cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.*

3.1 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané piistupy:
* ndkladovy,

* VYNosovy,

* porovnavaci.

3.1.1 NAKLADOVA METODA

Néakladova metoda

Tato metoda pfedstavuje naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené

s nahrazenim ocenovaného majetku, zohlednuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni
zastaralost. Naklady na potizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou
vyuzitelnosti pti soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovité véci

V ptipadé nemovitych véci se zjist'uji naklady nutné na vystavbu nemovité véci stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako oceniovand nemovita véc v cenoveé
urovni ke dni ocenéni sniZené o opotiebeni zptisobené vlivem stafi a technického stavu nemovité véci.
K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se piipocitava hodnota pozemki, zjisténa na zakladeé
porovnatelnych prodeji. Vécna hodnota neni v tomto ptipadé zjistovana.

3.1.2 VYNOSOVY METODA

Vynosova metoda je zaloZena na stanoveni vynost, které¢ vlastnictvi oceniovaného majetku
svému majiteli pfinasi nebo které 1ze za danych podminek obvykle ziskat , a z kapitalizace tohoto
vynosu ( trokovou mirnou). Vynosova hodnota neni v tomto ptipadé stanovovana.

3.1.3 POROVNAVACI METODA

Pfi ocenéni za pouziti porovnavaci metody se odhaduje cena obvykla majetku na zakladé

v soucasnosti realizovanych cen pii prodeji majetkd porovnatelnych s ocenovanym majetkem mezi
nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na znalosti a
analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Nasledné je provedena analyza téchto informaci se
zohlednénim rozdild mezi absolutni velikosti vybranych ukazateld ocenovanych a porovnavanych
majetkd, se zjisti vysledna hodnota.



4. OCENENI NEMOVITYCH VECI

4.1 POPIS PREDMETU OCENENI

Pozemek parc. €.St. 192, soucasti pozemku je stavba Sobotka €.p.92, rod. dim
Samostatné stojici zdény rodinny diim s piistavbou kolny na severovychodni strané.

Dim ma nepravidelny pudorys, maly sklep ( nebyl pfistupny) jedno nadzemni podlazi a podkrovi.
Svislé konstrukce jsou zdéné, hydroizolace neprovedena nebo nefunkéni, stropy dfevéné s rovnym
podhledem. Krov sedlovy s eternitovou krytinou. Oplechovani pozink.

Schody do podkrovi dievéné bez podstupnic strmé. Okna prevazné dievéna dvojita Spaletova, jedno
okno v podkrovi plastové. Vnitini dvefe do ocelovych zarubni. Podlahy kryty plovoucim laminem a
dlazbou, v podkrovi na chodbé drevottiska, v loznici PVC. Vnéjsi omitka hladka, vnitini omitky
hladké a tapety. V pokoji v 1. NP a na chodb¢ .dfevény obklad palubky do cca 1m. Keramické
obklady provedeny v koupelné a v kuchyni.

V koupelné sprchovy kout, umyvadlo, WC, podlahova vpust, el. bojler. V kuchyni kuch. linka

s diezem, kombinovany sporak ( el. a PB) a digestot. Vytapéni je teplovodni kotlem na tuha paliva
umisténym v chodbé&. Pfiprava TUV v el. bojleru. Plyn neni do domu zaveden.

Dispozice:

Dle sdé¢leni maly sklep ( nebyl pfistupny)

1.NP: chodba, pokoj, komora, koupelna, kuchyn
2.NP: chodba, pokoj, pokoj, ptida

Obytna cast

1. NP m?2 2. NP m?2 plocha pod 1,2m zapocitatelna plocha m2
chodba 6,82 pokoj 13,10 4,00 9,10

kuchyn 14,16 chodba 9,03 2,04 7,00

koupelna 4,03 loZnice 14,62 0,00 14,62

pokoj 17,56 Celkem 36,75 6,04 30,71

komora 7,68

Celkem 50,25

Celkem 87,00

Zapocitatelna plocha 80,96

Dle sd¢leni vlastnika byla postavena pied cca 100 lety, vzhledem ke zjisténim na stavebnim ufad¢ je
stavba starSiho data nez 1911, kdy byla dolozena Zadost o ptestavbu.

Dle sdéleni vlastnika, po zakoupeni domu v roce 2006, rekonstrukci koupelny, nové povrchy podlah
v pokojich v 1. NP a v pokoji v podkrovi, v kuchyni a v koupeln€. Vyménu okna v loZnici v podkrovi,
vyménu dvetnich kiidel, nové rozvody vody, kanalizace, instaloval kuchynskou linku

s kombinovanym sporakem ( PB) ktery dle sdéleni v dom¢ nenecha. Provedl teplovodni vytapéni

s kotlem na TP a osadil el. bojler v koupelné.

Stavba je intenzivné uzivana, povrchy podlah jsou na pokraji zivotnosti, stény jsou vlhké, do podkrovi
dlouhodobé zatéka. Udrzba natéri a maleb neni dostateéna. Sklep nebyl zptistupnén, dle sdéleni je

v ném voda. Vyusténi kanalizace z kuchyiiského diezu je provedena nestandardné€ nad terénem ,
vedeni je pferuseno a voda volné odtéka na terén v blizkosti zumpy.

Na obytnou cast navazuje prizemni zdéna kolna se sedlovou stfechou. Krytina je plechova, stropy
neprovedeny, vnitini omitky provedeny jen na sténach jednoho prostoru, jinak chybi. Vnéjsi omitky
hladké. Vrata a dvefe plechové.

Stazi objektu bude shodné jako obytné ¢asti. /drzba je zanedbana, v prostorach jsou navrstveny rizné
véci do vyse cca 50cm.



Dispozice: sklad, sklad

Zdéna kolna m?2
sklad 10,01
sklad 6,34
Celkem 16,35

Maly dvorek pfed domem je kryt popraskanou betonovou mazaninou. Do Novoméstské a Brezenské
ulice je dievéné oploceni na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce.

Technické parametry domu:

m m ZPvm2  vyska OPvm3

RD 4,20 7,81 32,80

RD 5,30 5,89 31,22

Celkem RD 64,02 4,96 317,69
Pristavba kolny 3,10 7,69 23,84 2,95 70,33
Celkem 87,86 388,02
Pozemky
Vycet pozemkd:

Parcelni Cislo Druh pozemku m2

St. 192 zastavéna plocha a nadvoti 144

Pozemek pc. St. 192 je nepravidelného tvaru, mirné svazity k jihozapadu, témeéft cely zastaveény
stavbou rodinného domu ¢p. 92, malou ¢ast pfed domem tvoii zpevnéna plocha.
Pozemek je napojen na vetejny rozvod vody , kanalizace (?) a elektfiny.

Podle platného uzemniho planu mésta Sobotky je umistény v zastavéno ¢asti obce v plochach
urcenych pro bydleni v rodinnych domech — venkovské ( BV).

4.2 PRAVA A ZAVADY SPOJENE S NEMOVITYMI VECMI

Prava
S nemovitosti neni spojeno Zadné pravo.

Zavady

Zastavni prava a omezeni uvedena v ¢asti ,,C“ LV

V c¢asti,, C,, jsou uvedena tato omezeni:

Zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu a.s.

Zastavni pravo exekutorské

Naftizené exekuce

Exekuéni prikazy k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tpadcich ( § 136 odst. 1 insolven¢niho zakona)

Tato omezeni neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze zpenézenim predmétu drazby zanikaji.



Predkupni prava
Nebyla zjisténa..

Jiné omezeni

Nemovitost je umisténa v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky a v pamatkové zoné¢ meéstské
pamatkové rezervace.

Tato omezeni se nemaji vliv na stanovenou hodnotu nemovitosti. UZ pti provadeéni oprav a udrzby
stavby je nutné stanovisko organu pamatkové péce.

4.3. METODA POROVNAVACI

V porovnavaci metod¢ byly pro stanoveni vysledku pouzity nabidkové ceny obdobnych nemovitych
véci v obdobnych lokalitach, informace z realitni inzerce. Informace o cenach byly Cerpany z verejné
dostupnych zdrojii (vlastni databaze, informace v realitnich kancelafich a realitni inzerce, realizované
ceny evidované v KN). Vybrané nemovité véci jsou porovnavany s oceniovanymi zejména z hlediska
polohy, objemového uspotadani, velikosti, funkéni vyuzitelnosti, technického stavu, atd.

Porovnavané nemovité véci v prvni ¢asti tohoto ocenéni byly upraveny nasledujicimi cenotvornymi
vlivy

* vliv prodejnosti, ktery vyjadiuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych vécech dané¢ho
typu a zohlediiuje vyjednéavaci prostor nabizejiciho,

* vliv polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivit¢ umisténi porovnavané a oceiované nemovité véci,

* vliv dopravni dostupnosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti porovnavané

a ocenované nemovité véci,

* vliv technického stavu, ktery zohlednuje technicky stav porovnavané a ocenované nemovité véci
s ohledem na provadénou udrzbu atd. V daném pripad¢ rovnéz zohlediuje skute¢nost, ze
provedena rekonstrukce nebyla zkolaudovana a stav stavby evidovany v katastru nemovitosti
neodpovida skutecnosti,

* vliv vybavenosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni porovnavané a ocefiované
nemovité veci (inzenyrské sit€, vytapeéni, atd.).

* vliv funkéni vyuzitelnosti, ktery zohlediiuje stavajici zptisob uzivani eventualné moznost dalSiho
vyuziti ocenovanych staveb i k jinym tGéeltim,

* vliv velikosti pozemku, ktery zohlednuje rozdil ve velikosti vyméry porovnavanych a oceiovanych
pozemkil s ohledem na jejich vyuZzitelnost ve vztahu k stavbe,

* vliv velikosti objektu, ktery zohlediuje rozdil v absolutni velikosti porovnavanych objektd

s ocenlovanym, s tim, Ze mens$i objekty jsou obchodovany za vyssi jednotkové ceny nez vétsi
objekty,

Porovnani pro RD ¢p.92 s pozemkem St. 192
V porovnani je zapocitatelna plocha RD a podlahova plocha ostatnich prostor a vedlejsich staveb je
uvazovana %: 80,96m2 + 16,35m2*0,5= 89,13m?2.

Ocenovana nemovitost Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovitost €. 1 nemovitost €. 2 nemovitost ¢. 3
Pozemek pc.St. 192, soucasti | Prodej rodinného domu Prodej rodinného domu Prodej skladu a garazi ve
je stavba ¢.p.92 Sobotka , Boleslavska ¢p. Sobotka , Novoméstska ép. | v k.u. Stary Bydzov
278. 76
Cenova informace z KN: Cenova informace z KN: Cenova informace z KN:
V-1968/2017-604, V-8868/2017-604, V-4605/2018-604
KS 23.3.2017 KS 21.12.2017 KS 18.7.2018




Prodej ¢astecné
podsklepeného zdéného
pfizemniho domu bez
obytného se zdénou garazi.
Podkrovi. Byt 2+kk. Vstup do
domu ze severu pres verandu.
Vstupni dvere drevéné, okna
drevénd, prevazné Spaletové,
vnitini dvere typové.
Podlahové krytiny z Casti
keramickou dlazbou,

0SB desky, v koupelné chybi.
V domé chybi koupelna
(vybourana - v rekonstrukci),
kuchynska linka, kompletace
rozvod( elektfiny, topeni a
ohfev vody. Ddm je napojen
na verejny rozvod elektfiny,
vody a kanalizace.

Prodej samostatné stojiciho
zdéného pfizemniho RD s
obytnym podkrovim, z malé
Casti podsklepeny. Byt 5+1,
zdény zahradni domek.
Objekt je zdény, padorysu
tvaru pismene "L", s
pristavbou gardze v 1. PP

a terasou na severozapadni
strané domu. Vstupni dverfe
a okna drevéna, prevazné
Spaletova, vnitfni dvere
typové a drevéné. Podlahy
kryty ker.dlazbou, plovouci
podlahy, parkety a prkenné
podlahy kryté kobercem.
Schodisty strmé, podkrovni
pokoje s velkym skosenim
podhledu. V kuchyni linka s
el.sporakem, v koupelné
bézné zafizeni. Vytapéni
lokalni - 2 x el. akumulacni
kamna, 1 x kamna na TP,
podkrovi bez vytapéni. Dim
je napojen na verejny rozvod
elektfiny a vody, splaskové
vody svedeny do jimky na
pozemku, plyn neni.

Prodej samostatné stojiciho
zdéného prizemniho RD se
samostatnou zdénou garazi.
Stfecha sedlova

s betonovou krytinou,
oplechovani pozink. Dm
pred rekonstrukci. , bez
zjevnych statickych poruch.

Napojeni na elektfinu, vodu,
kanalizace do jimky, v ulici
je verejny rozvod kanalizace
a plynu.

Zakladni udaje
Polozka Ocerovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nemovita véc ¢. 1 | nemovita véc ¢. 2 nemovita véc ¢. 3
Vyméra pozemku m2 | 144 268 472 256
Uzitnd plocha m2 | 89,13 77,50 130,5 75
Prodejni cena Ke XXX 930 000 2 100 000 700 000
Zakladni jednotkova cena K&/m2 XXX 12 000 16 092 9 355
Porovnani
Polozka Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nemovita véc ¢. 1 nemovita véc ¢. 2 nemovita véc €. 3
Prodejnost XXX lepsi mirné lepsi lepsi
Poloha XXX srovnatelna srovnatelna srovnatelna
Dopravni dostupnost XXX mirné lepsi srovnatelna srovnatelna
Technicky stav XXX mirné lepsi mirné lepsi mirné lepsi
objektu
Vybavenost budov XXX mirné horsi mirné lepsi mirné horsi
Funkéni vyuzitelnost XXX lepsi lepsi lepsi
Velikost pozemku XXX VEtSi VEtSi VEtsi
Velikost objektu XXX mensi VEtSi mensi




Vysledna porovnavaci hodnota

Polozka Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nemovita véc €. 1 nemovita véc €. 2 nemovita véc €. 3

Zakladni jednotkova cena XXX 12 000 16 092 9 355
(K&/m2)

Upravena jednotkova cena | xxx 8 350 9630 6 650
(K&/m2)

Vysledna jednotkova cena 7 500
(K&/m2)

Uzitna plocha (m2) 89,13
Porovnavaci hodnota (K¢) 647 648
Porovnavaci hodnota (K¢) 650 000

Vysledna porovnavaci hodnota : 650 000,- K¢

V nemovitosti jsou skladovany nepouzitelné predméty a odpad. Néklady na vyklizeni odpadu
z nemovitosti odhaduji na 20 000,- K¢.

4.4 HODNOCENI TRHU

V mistg je dostate¢na obCanska vybavenost — méstsky utad, Skola, Skolka, posta, 1€kart, sit’ obchodd,
policie, banky. Dal$i vybavenost je v Ji¢in€. Dopravni napojeni je velmi dobré, je zde autobusové a
vlakové spojeni. Pracovni pfilezitost v misté je omezena, za praci je nutné dojizdét, predevsim do
Mladé Boleslavi a Ji¢ina, kde je dostatecna nabidka mist pfevazn¢ v automobilovém pramyslu.
Sobotka je turisticky atraktivnim mistem diky své poloze v Ceském Réji, s nedalekym loveckym
zamkem Humprecht, hradem Kost a Trosky, vesnici Vesec, idolim Plakanek a zachované lidové
architektufe (dfevéné roubené domy). Ve mésté se pofadaji tradiéni kulturni akce - Sramkova Sobotka,
Sobotecky jarmark, Sobofest. Ocenovany rodinny diim se nachazi v ulici Novomeéstska, v §ir§im
centru mésta, cca 120 m zapadné od centralniho nameésti, v klidné zastavbé

puvodnich venkovskych rodinnych domt. Parkovani mozné ve zdéné kolné ( pouze mald auta) garazi
nebo velmi omezené pred domem.

Nabidka rodinnych domi v dané lokalité je v souladu s poptavku. Ceny zaznamenaly mirny rast.

Vyhody nemovitosti:

+ poloha v $ir§im centru mésta
+ dostupnost sluzeb

+ dobré dopravni napojeni

Nevyhody:

- malé pracovni prilezitost

- velmi malé pozemkové zdzemi

- zhorSena udrzba s nutnosti vétsich oprav
- strmé schodi$té do podkrovi

- nahromadéné véci v kolné

- neudrzované okoli domu

4.5. OCENENI PRAV:

S nemovitosti neni spojeno Zadné pravo.



4. 6. OCENENI ZAVAD:

Zastavni prava, nafizené exekuce , exekuéni piikazy k prodeji nemovitosti

a rozhodnuti o upadcich ( § 136 odst. 1 insolvencniho zakona)

tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu predmétu drazby, protoze zpenézenim predmétu
drazby zanikaji.

4.7. JINA OMEZENI:

Jind omezeni jsou ve stanovené cené zohlednéna.
Naklady na vyklizeni odpadu z nemovitosti odhaduji na 15 000,- K¢.

4.8 ZAVERECNA ANALYZA PRO STANOVENI CENY OBVYKLE
PREDMETU OCENENI

Rekapitulace vysledku:

Rekapitulace vyslednych hodnot v K¢é

Porovnavaci hodnota 650 000

Naklady na vyklizeni odpadu 20 000

Celkova hodnota prav XXX

Celkova hodnota zavad XXX
5. Zavér

Po posouzeni vSech ziskanych informaci o pfedmétné nemovité véci, na zakladé provedenych ocenéni
a zhodnoceni trhu s nemovitymi vécmi odhaduji vyslednou cenu obvyklou pfedmétnych nemovitych
veéed jako celku 630 000 K¢.

Cena vydrazeného majetku se miize od vysledné ceny obvyklé lisit podle konkrétnich podminek
obchodniho piipadu

Na zakladé¢ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh ceny obvyklé
k uvedenému datu,

odhaduji cenu obvyklou predmétné nemovité véci jako celku, bez zohlednéni prav a zavad:
630 000 K¢
Slovy: Sestsettricettisic korun ¢eskych
hodnota zavad vaznoucich na predmétu ocenéni je odhadnuta na:
0 K¢é
Slovy: nula korun ¢eskych
hodnota prav vaznoucich na predmétu ocenéni je odhadnuta na:

0 Ké

Slovy: nula korun ¢eskych
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Znalecky posudek obsahuje 23 stran formatu A4 véetné obalky , znalecké dolozky a ptiloh
(12 stran — LV, kat. mapa, situace , fotodokumentace, informace o kupnich cenach, Kupni smlouva).
Posudek byl vypracovan ve 2 vyhotovenich.

V Ji¢iné dne 29.3.2019 Ing. Eva Smidova

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Hradci
Kralové , dne 10.4.1992, ¢.j. Spr 162/91 pro zakladni obor

stavebnictvi - proodvétvi stavby obytné, zeméd€lské a primyslové
cekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti

rozsifeny dne 26.6.1997, ¢.j. Spr. 2045/97

ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci ocenovani podnikii

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢.839-08/2019 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle prilozené likvidace na zaklad¢ dokladu ¢. 8390082018

V Jic¢in€ dne 29.3.2019 Ing. Eva Smidova
L.Janacka 912
506 01 Jicin
tel.: 777 17 27 36
mail: e_smidova@centrum.cz
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LV €. 409 pro k.u. Sobotka ze dne 17.5.2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2018 14:35:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, &j.: 2018 pro Miroslav Lahoda, Mgr.

Okres: C20522 Jié&in Obec: 573493 Sobotka
Kat.izemi: 752096 Sobotka List wlastnictvi: 409
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnicke pravo

SJM Horvath Ondrej a Horvathova Anna, Novoméstska 92, 50743
Sobotka

SJM = spoledné jméni manZelll

B Nemovitesti

Fozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zotisob vyuZiti Zplisob ochrany
s5t. 192 144 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam., pam.z6

ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, pam. zdna
- budova, pozemek v
pamatkové zéné
Souddsti je stavba: Scbotka, &.p. 92, rod.dém
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 192

Bl Jina prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.200.000,- Ké s pfisluSenstvim a k zajisténi budoucich
pohledavek do vyse 1.200.000,- Ké,které vzniknou 31.12.2037
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 192 V-4280/2006-604
1?29{62, Kré, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 27.11.2006. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 04.12.2006.
V-4280/2006-604
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé& wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pro pohledavku 3.375,- K& s pEisludenstvim dle listiny

CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II Parcela: St. 192 Z-5418/2013-604

1132/4, Podoli, 14700 Praha 4,

RC/ICO: 00027383
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Tachov 141 EX-2983/2011 - 76 ze dne 29.05.2013.
= Z-5418/2013-604

Foradi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Narizeni exekuce

Horvath Ondrej, Novoméstska 92, 50743 Scobotka,
RC/ICO:
Z-13643/2008-604
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Jiéiné 12 Nc-5611/2008 - 4 ze
dne 30.10.2008. Pravni moc ke dni 03.01.2009; uloZeno na prac. Jiéin
= Z-13643/2008-604

R

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyko I sprdvu katastru nemovitosti
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnl pracovisLé Jicin,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05,2018 14:35:02

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 573493 Sobotka
Kat.luzemi: 752096 Sobotka List wvlastnictvi: 409
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravneéni pro Povinnost k

o Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Horvath Ondrej, Novoméstska 92, 50743 Sobotka,
RE/1C0:
Parcela: St., 192 2-13851/2008-604
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Plzefi-mésto 094 EX-
20104/2008 - 005 ze dne 18.11.2008. Pravni moc ke dni 09.05.2010.
= Z-13851/2008-604

o Nafizeni exekuce

ngvéth Ondrej, Novoméstska 92, 50743 Sobotka,
RC/ICO:
Z-15450/2008-604
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Jidin& 12 Ne-5997/2008 - 8 ze
dne 09.12.2008; uloZeno na prac. Jicin
- Z-15450/2008-604

o Nafizeni exekuce

Horvathova Anna, Novoméstska 92, 50743 Sobotka,
RC/ICO:
Z2-15450/2008-604
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ji&iné 12 Nec-5997/2008 - B8 ze
dne 09.12.2008; uloZeno na prac. Jiéin
= Zz-15450/2008-604

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Horvath Ondreqj, Novoméstska 92, 50743 Scbotka,
xc/1co: [N

Parcela: St. 192 Z-1019/2009-604

ngvéthové Anna, Novoméstska 92, 50743 Sobotka,

RC/ICO:

Parcela: St. 19 2-1019/2009-604

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského ufadu Nachod 083 EX-769/2008 - 24 ze dne 26.01.2009.
- Z-1019/2009-604

o Nafizeni exekuce

Horvath Ondrej, Novoméstska 92, 50743 Sobotka,
ré/1¢0: NN
Z-8519/2009-604

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Jiéiné 16 Nc-4368/2009 - 9 ze
dne 08.06.2009; uloZeno na prac. Jiéin

- Z-8519/2009-604

o Narizeni exekuce

Nemovi

K
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2018 14:35:02

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 573493 Sobotka
Kat.luzemi: 752096 Sobotka List wvlastnictvi: 409
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravneéni pro Povinnost k

Horvathova Anna, Novom&stska 92, 50743 Sobotka,
RC/ICO:
2-8519/2009-604
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Jiéiné 16 Nc-4368/2009 - 9 ze
dne 08.06.2009; uloZeno na prac. Jicin

= Z-8519/2009-604

o Narizeni exekuce

Horvathoya oméstska 92, 50743 Sobotka,
RC/ICO:

2-5191/2011-604
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ji&iné 29 EXE-600/2011 - 19 ze
dne 06.04.2011; uloZeno na prac. Jidin

= Z-5191/2011-604

© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Horvathova Anna, Novoméstska 92, 50743 Sobotka,
RC/ICO:
2-417/2016-604

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Jicéiné 29 Nc-4963/2009 -4 ze
dne 07.09.2009. Pravni moc ke dni 11.09.2010. Pravni daéinky zapisu ke dni
27.01.2016. Zapis proveden dne 28.01.2016; uloZeno na prac. Jiéin

Z-417/2016-604

Spuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 192 2-418/2016-604

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha-vychod
081 EX-17157/2009 - 088 ze dne 27.01.2016. Pravni udéinky zapisu ke dni
27.01.2016. Zapis proveden dne 29.01.2016; uloZeno na prac. Jidéin

(-} Z-418/2016-604

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetroSova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Breclav

Horvath Ondrej, Novoméstska 92, 50743 Scbotka,
¢/ 1co: [N

Z-7119/2016-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 160 EX-1826/2016 -7 ze dne
07.07.2016. Pravni néinky zapisu ke dni 29.11.2016. Zapis proveden dne 08.12.2016;
uloZenc na prac. Bfeclav

Z-7119/2016-704
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 192 Z-5473/2016-604
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Bfeclav 160

Nemovi

Katast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2018 14:35:02

Okres: CEZD522 Jié&in Obec: 573493 Sobotka

Kat.lizemi: 752096 Sobotka List wvlastnictvi: 409
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Cprdvnéni pro Povinnost k

EX-1826/2016 - 31 ze dne 29.11.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 29.11.2016.
Zapis proveden dne 13.12.2016; uloZeno na prac. Jiéin
= Z-5473/2016-604

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvenénihc zakona)

Horvath Ondrej, Novoméstska 92, 50743 Scbotka,
Z2-1960/2018-604
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu v Hradei Kralové 45 INS-
3737/2018 -A-8/celk.3 ze dne 18.04.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 23.04.2018.

Zapis proveden dne 24.04.2018; uloZeno na prac. Jiéin
Z-1960/2018-604

© Rozhodnuti o upadku ($ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Horvathova Anna, Novoméstska 92, 50743 Scbotka,
RC/1C0:
Z-1960/2018-604
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu v Hradeci Kralové 45 INS-
3737/2018 -A-8/celk.3 ze dne 18.04.2018. Pravni Géinky zapisu ke dni 23.04.2018.
Zapis proveden dne 24.04.2018; uloZeno na prac. Jicéin
Z-1960/2018-604

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zédpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.11.2006. Pravni uéinky wvkladu prava ke dni 05.12.2006.
V-4292/2006-604

Pro: Horvath Ondrej a Horvathova Anna, Novoméstska 92, 50743 RE/1C0:
Sobotka

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v itzemnim obvedu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufrad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jiéin, kéd: 604.

Vyhotovil: Vyhetoveno: 17.05.2018 14:55:52
Cesky itrad zeméméficky a katastrdlni - SCD

emnim chvodu, ve kterém vyko. I sprdvu katastru nemovitosti
y kraj, Kat
strana 4

Nemovitosti jsou v

Katastralnil Gfad pro Krdlovéhrad

lnil pracovisté Jicin, kéd:
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Kopie katastralni mapy ze dne 27.3.2019
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Poloha v regionu

17



Fotodokume_ntace z18.3.2019

pohled od jihozapadu

e~

pohled od severovychodu

chodba s kotlem

sklad loZnice v podkrovi
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Informace o dosazenych cenach

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Flaznost k: 27.03.2019 06:55
Okres: CZ0522 Jicin Obec: 573493 Sobotka
Kat uzemi: 752096 Sobotka
Pozemek: St 177, LV.310
Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti m.ooo 00 CZK
Listina, které je pfifazena jako p zapisu pro Cislo fizeni
ﬂnlo&m kupni ze dne 18.07.2018. Pravni uéinl:y zapisu ke dni 23.07.2018. Zapis proveden dne  V-4605/2018-604
Nemovitosti, u kterych dosio spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zdpisu podie listiny
pozemiy: St 177, LV 310
St. 805, LV 310
Pozemek: St 183, LV iZBQ
Cena za sk itost] 2.100.000,00 CZK
Listina, kerd je pfifazena jako podklad zpisu pro skupi itosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 21.12.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 27.12.2017. Zapis proveden dne  V-8868/2017.604
18.01.2018.
Nemovitost, u kterych dosio spolecné ke zméné viasinického prava, podie stavu k okamZiku zdpisu podle listiny
pozemky: St. 183, LV 1289
St 1070, LV 1289
187, LV 1289

Pozemek: SL 24372, LV 45

Cena 2a NemovitostSKUDINY Nemovitosti 930.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad Zapisu pro skupiny nemovitosti Cisto fizeni
?;n‘lm I_;upni ze dne 23.03.2017. Pravni G€inky zapisu ke dni 24.03.2017. Zapis proveden dne  V-1968/2017.604
Nemovitosti, u kterych dodlo spoletné ke zméné viastnického priva, podie stavu k okamiku Zapisu podie listiny
pozemky: SL 24372, LV 45
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Kupni smlouva z 27.11.2006
V- 4290/ 1ng

. KUPNI SMLOUVA

£an Ondrej Horvath, r. ¢. a pani Anna Horvathova, . (':._ oba
pytem Jesenna 1138/20, Kosice - Stare Mesto
rsstrané jedné (ddle jen kupujici)

vSichni dle vlastniho prohléseni a ujisténi plné zplsobili k pravnim Gkonfim, niZze uvedeného dne,
mésice a roku sjednali a podle § 588 a nasl. obéanského zakoniku uzaviraji tuto

kupni smlouvu
Clanek 1
Predmeét koupé
Prodévajfciq r. & H vlastni tyto nemovitosti: Budova
€. p. 92 stojici na pozemku st. p. ¢. 192, pozemek st. p. c. 192 - zastavénda plocha a nadvofi, to
vie vedené na LV &. 409 pro obec a katastralni tzemi Sobotka.
Clanek 2
Projev vile a kupni cena

Prodavajici nemovitosti uvedené v Clanku 1 této smlouvy spolu se vSemi jejich soudastmi
a vesSkerym pfisluSenstvim tak, jak ji ke dni prodeje vlastni

prodava

a touto smlouvou jiz prodala manzelim Ondrejovi Horvdthovi, r. &. Ma Anné
Horvathové, r. & h za vzédjemné sjednanou kupni cenu 1.350.000,- K&
(slovy: jedenmiliontfistapadesattisickorunceskych), za kterou kupujici uvedené nemovitosti
kupuji a pfijimaji do sploleéného jméni manzeld.

Zpflisob uhrady kupni ceny:

1. ¢ast kupni ceny ve vysi 1.100.000,- K¢ (slovy: jedenmilionjednostotisickorunéeskych) uhradi
kupujici formou hypoteéniho uvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou, a. s., a to prevodem na
ucet ¢. 197518566/0300, var. symbol 6706116065, vedeny u CSOB, pob. Ji¢in, a to do 20-ti dndl
od podpisu této kupni smlouvy.

- 2. zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 250.000,- K& (slovy: dvéstépadesattisickorunceskych)
uhradi kupujici pfevodem na uc¢et ¢. 197518566/0300, var. symbol | vedeny
u CSOB, pob. Ji¢in, a to do 10-ti dnfi od podpisu této kupni smlouvy.

Pan Ondrej Horvath, r. E.Ma pani Anna Horvathova, r. €. _se zavazuji

uhradit kupni cenu nejpozdej do 20-ti dnd od podpisu této smlouvy.

Neuhradi-li kupujici sjednanou kupni cenu ani do 25-ti dnél ode dne podpisu této smlouvy, maji
proddvajici pravo od této smlouvy odstoupit, pokud se strany nedohodnou jinak. Kupujici jsou
zaroveii povinni uhradit prodavajici smluvni pokutu ve wvysi 150.000,- K& (slovy:
jednostopadeséttisickorunceskych). Tato pokuta by byla splatnd nejpozdéji do 10-ti dnd od
uplatnéni naroku na jeji zaplaceni.

Timto bude cela kupni cena uhrazena.
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Clanek 3
Stav prevadéné nemovitosti

Kupujici berou na védomi, ¢ na nemovitostech, které jsou_ pfedmétem koupé& a objektem
hypoteéniho Gvéru bude vaznout zdstavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny, a. s. zajistujici

PR

hypoteéni uvér kupujicich.

V pripadé, e KU zamitne, a to z jakéhokoliv d@vodu povoleni vkladu vlastnického prava na
kupujici, zavazuji se strany Kupni smlouvy k odstranéni KU uvedenych vad, pfipadné k vraceni
prostfedké ¢erpanych z hypoteéniho Gvéru piimo Ceské spofitelné, a. s.

Prodévajici prohlasuje, Ze na prevadénych nemovitostech nevdznou Zadné dluhy, vécné bifemeno,
a Ze jsou pfevadény bez jakychkoli zdvazkli (mimo vySe uvedené) a pravnich vad. Pokud by se
toto prohléd$eni ukézalo nepravdivym, odpovidd prodavajici kupujicim za 3kodu, ktera jim
v souvislosti s tim vznikne.

Kupujici prohlasuji, e se se stavem pfevadénych nemovitosti seznamili, nemovitosti si prohlédli
a 7e je v tomto stavu kupuji a pfejimaji.

Clanek 4
Nabyti vlastnictvi

Vlastnické pravo se viemi pravy a povinnostmi prechdzi na nabyvatele dnem vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti pfislu$ného katastralniho uradu.

Strany se zavazuji podat ndvrh na povoleni vkladu smlouvy do katastru nemovitosti spolecné
a poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu potfebnou soucinnost.

Clanek 5
Ostatni ujednani

Na zékladé této smlouvy lze do katastru nemovitosti zapsat vlastnické pravo ve prospéch
kupujicich k pfevadénym nemovitostem.

Platnosti nabyva tato smlouva dnem podpisu i&astnik(.

Prodévajici se zavazuje podat pfizndni k dani z pfevodu nemovitosti a tuto dafi fadné a véas
zaplatit.

Po pretteni této smlouvy acastnici vyslovné prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna na zakladé
uplnych a pravdivych tidajli a podle jejich pravé, vainé a svobodné ville a na dlikaz toho pripojuji
ke smlouvé své vlastnorucni podpisy.

V Ji¢iné 27. listopadu 2006

" Ondrej Horvéth

Anna Horvathova
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 112059358011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 29.03.2019

Vyhotovil: Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem
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